CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

() “SOCIEDAD A”, sociedad constituida mediante , que
cuenta con Numero de Identificacion Tributaria (NIT) , todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de gue se adjunta como Anexo A, representada legalmente en
este acto por , mayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. , actuando en su
condicion de Representante Legal, sociedad que para efectos del presente contrato se
denominara el “Fideicomitente Inicial”;

y

() FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
No. 2803 de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 1 de Cali, existente bajo
las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de
Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucién S.B. 3548 de fecha 30 de septiembre de
1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta como Anexo No. 2,
quien para efectos del presente documento se denominara la “Fiduciaria”, representada

legalmente en este acto por , mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de , identificado con la Cédula de Ciudadania  No.

expedida en , actuando en su condicion de Representante
Legal;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado
de manera libre y espontanea el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion, el cual se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por
las disposiciones legales aplicables, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que SOCIEDAD B y SOCIEDAD A han adelantado por su cuenta y riesgo el proyecto

inmobiliario denominado “HOTEL”, que consiste en un edificio de pisos,
sétanos, ( ) apartamentos con destino a vivienda Turistica,
(_) locales para comercio y servicios convencionales, ( )
habitaciones hoteleras, (_) cupos de parqueo Tipo 1, ( )
cupos de parqueo Tipo 2, _ () cupo de parqueo Tipo 3 y (_) bicicleteros,

(_) depésitos comunales, areas para instalaciones técnicas y de servicios y el
area correspondiente al equipamiento comunal. El Edificio “HOTEL” se encuentra ubicado en la
con carrera en la ciudad

2. Que SOCIEDAD B junto a SOCIEDAD C celebraron el dia junto a
Fiduciaria Corficolombiana S.A. un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos, por
el cual las mencionadas sociedades constituyeron a favor del patrimonio autbnomo denominado




FIDEICOMISO HOTEL el derecho de Usufructo sobre cada uno de los bienes inmuebles de los
cuales son propietarias dichas sociedades en el Edificio HOTEL.

3. En desarrollo del mencionado Contrato de Fiducia Mercantil, el FIDEICOMISO HOTEL
celebro el dia con la SOCIEDAD C un contrato de mandato sin representacion
mediante el cual se le encargé a SOCIEDAD C la administracion, gestion, desarrollo y operacion
tanto de la propiedad horizontal correspondiente al Edificio “HOTEL” como del respectivo
establecimiento hotelero.

En virtud del mencionado contrato de mandato sin representacion, SOCIEDAD C celebr6 con la
sociedad los siguientes contratos para la operacion del HOTEL: i.)

;i) ;Y i)

4. El FIDEICOMISO HOTEL celebro el dia con la sociedad SOCIEDAD B
un contrato de mandato sin representacion mediante el cual se le encarg6 a SOCEIDAD B la
administracion de las areas con destinacion comercial del edificio HOTEL independientes del
establecimiento hotelero y que no hacen parte de la operacion hotelera.

5. Que el Contrato de Fiducia Mercantil por el cual se constituy6 el FIDEICOMISO HOTEL sera
modificado mediante un documento que se denominara “Otrosi No. 1”, con el fin de que todos
los propietarios de los inmuebles que componen el Edificio HOTEL adquieran la calidad de
Fideicomitentes Inversionistas, aportando al patrimonio autébnomo constituido el derecho de
Usufructo de cada uno de los inmuebles de los cuales son propietarios.

6. Los Fideicomitentes Inversionistas del FIDEICOMISO HOTEL tendran derecho a recibir
mensualmente el porcentaje que les corresponda por la operacion del HOTEL y de la
explotaciéon de las unidades comerciales del Edificio HOTEL.

7. Que al patrimonio autébnomo que por el presente Contrato se constituye sera transferido el
derecho de dominio del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, el cual corresponde al piso
del Edificio HOTEL.

8. El mencionado bien inmueble seré transferido por cuenta de SOCIEDAD A y se registrara
contablemente como un aporte de éste Ultimo.

9. En virtud de la celebracion del presente Contrato, la Fiduciaria como vocera del patrimonio
autbnomo que se constituye quedard facultada para celebrar, junto a los demés propietarios de
bienes inmuebles del Edificio HOTEL, el Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil por el cual
se constituy6 el FIDEICOMISO HOTEL, adquiriendo asi la calidad de Fideicomitente
Inversionista y la obligacion de constituir a favor del correspondiente patrimonio auténomo el
derecho de usufructo sobre el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.

10. El patrimonio autbnomo que se constituye en virtud del presente Contrato, al suscribir el
otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil por el cual se constituy6 el FIDEICOMISO HOTEL,
tendra derecho en su calidad de Fideicomitente Inversionista a que Fiduciaria Corficolombiana
S.A. en calidad de vocera del FIDEICOMISO HOTEL le transfiera mensualmente un porcentaje
de los recursos que se deriven de la operacion del establecimiento hotelero y de la explotacion



econdmica de las unidades comerciales del Edificio HOTEL. Dicho porcentaje correspondera a
la participacién del bien inmueble dentro del Edificio HOTEL.

11. Se pretende que al presente Contrato de Fiducia Mercantil se vinculen inversionistas
interesados en percibir recursos derivados de la operacion hotelera y explotacién de las
unidades comerciales del Edificio HOTEL.

12. Dichos inversionistas se vincularan a través de la suscripciéon de un Contrato de Vinculacion
que suscribiran con la Fiduciaria y el Fideicomitente Inicial, por el cual el Fideicomitente Inicial
cede a favor del inversionista un porcentaje de su participacion en el Fideicomiso que por el
presente Contrato se constituye, participacion que equivaldra al uno por ciento (1%). En virtud
de la celebracién del mencionado Contrato de Vinculacion el inversionista adquirira la calidad de
Fideicomitente Adherente.

13. Dicha participacion, que se denominara “Derecho Fiduciario”, le dara al Fideicomitente
Adherente los derechos y obligaciones establecidos en el presente Contrato, especialmente a
percibir un porcentaje de la utilidad derivada del funcionamiento del Hotel que resulte del
proyecto inmobiliario y que le corresponda al Fideicomiso que por el presente Contrato se
constituye, una vez adquiera la calidad de Fideicomitente Inversionista en el FIDEICOMISO
HOTEL.

14. La Superintendencia Financiera de Colombia, mediante (Resolucién-Oficio) expedida el dia
otorg6 aprobacion a Fiduciaria Corficolombiana S.A. para el uso del modelo de
Contrato de Vinculacién, el cual se adjunta como anexo al presente Contrato.

CLAUSULA PRIMERA.- INTERPRETACION Y DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren
expresamente definidos en esta Clausula o a lo largo del Contrato, deberdn entenderse en el
sentido que les confiera el lenguaje técnico respectivo o por sus significados y sentidos
naturales y obvios, de conformidad con su uso general.

Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia pero de
ninguna manera limitan, definen o describen el alcance y la intencién del Contrato.

Los términos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna,
el cual sera aplicable para cada término en su forma individual y plural, sin importar si el mismo
esta en mayuscula, mintscula o combina ambas formas, a saber:

a) Beneficiarios: Serdn los Fideicomitentes Adherentes y el Fideicomitente Inicial. Los
beneficios del Fideicomitente Inicial y los Fideicomitentes Adherentes seran los
establecidos en el presente Contrato.

b) Contratos de Vinculacion: Son los contratos celebrados entre el Fideicomitente Inicial, la
Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autonomo y los Fideicomitentes Adherentes,
mediante los cuales éstos ultimos adquieren Derechos Fiduciarios del Fideicomiso por la
cesion que el Fideicomitente Inicial hace a su favor, en las condiciones que se
establecen en el mismo y en el presente Contrato de Fiducia.




c)

d)

f)

9)

h)

)
k)

Derechos Fiduciarios: Es la participacion porcentual que adquieren a titulo de cesion los
Fideicomitentes Adherentes en el Fideicomiso a través de la celebracion del Contrato de
Vinculacién. Los Derechos Fiduciarios no podran fraccionarse, es decir, un titular de
Derechos Fiduciarios podra transferir a un tercero como minimo un (1) Derecho
Fiduciario y no una fraccion del mismo. Cada Derecho Fiduciario equivaldri al uno por
ciento (1%) de los bienes que conforman el patrimonio auténomo.

Fideicomiso o Patrimonio Auténomo: Se entenderd por éste el conjunto de bienes
muebles e inmuebles afectos a la finalidad de este contrato, junto con sus edificaciones
y rendimientos. Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo de
fiducia mercantil se conforma el Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS PISO HOTEL.

Fideicomiso Hotel: es el patrimonio autébnomo constituido en virtud del Contrato de
Fiducia Mercantil celebrado entre SOCIEDAD B, SOCIEDAD C y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. el dia .

Fideicomitentes: se entendera por tales al Fideicomitente Inicial o Fideicomitentes
Adherentes.

Fideicomitente Inicial: Es la SOCIEDAD A, quien aportard el Inmueble del cual el
Fideicomiso sera propietario.

Fideicomitentes Adherentes: son las personas naturales o juridicas que suscriban un
Contrato de Vinculacion con la finalidad de adquirir Derechos Fiduciarios dentro del
presente Fideicomiso.

Fideicomitente Inversionista: es la calidad que adquiere el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS PISO HOTEL en el FIDEICOMISO HOTEL luego de la suscripcion del
Otrosi No. 1 al correspondiente Contrato de Fiducia Mercantil.

Fiduciaria: Es Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Hotel: es el Hotel

Inmueble: Corresponde al piso nimero (_) del Edificio HOTEL, el cual
consta de metros cuadrados, ubicado en la calle con carrera

en la ciudad de , 'y se identifica con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

m) Recursos: Son las sumas de dinero: i) derivadas del FIDEICOMISO HOTEL

administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A., que le correspondan al FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS PISO HOTEL por la operacion del Hotel y la explotacion de las
unidades comerciales; ii) los Rendimientos que los Recursos puedan generar.



n) Usufructo: corresponde al derecho real descrito en los articulos 823 y siguientes del
Cdédigo Civil Colombiano, constituido por el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO
HOTEL a favor del FIDEICOMISO HOTEL, respecto del Inmueble.

CLAUSULA SEGUNDA.- NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracién es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autdnomo independiente
y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente
destinado a los fines del presente contrato de fiducia. Los bienes que conforman el Patrimonio
Auténomo no forman parte de la garantia general de los acreedores de la Fiduciaria y sélo estan
afectos al cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio.

CLAUSULA TERCERA.- OBJETO: En virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil, sujeto
a las disposiciones contenidas en éste documento, y luego de la transferencia de los Bienes
Fideicomitidos, la Fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL
realizara las siguientes actividades:

i) suscribira, en calidad de Fideicomitente Inversionista, el Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion y Pagos por el cual se constituyé el FIDEICOMISO HOTEL,
administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A.

i) constituira a favor del FIDEICOMISO HOTEL el derecho de Usufructo sobre el Inmueble que
se transfiere en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil.

iii) administrara los recursos derivados de la operacion hotelera y explotacién de las unidades
comerciales del FIDEICOMISO HOTEL administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A. que le
correspondan al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL,;

iv) distribuira dentro de los (_ ) dias siguientes a su depdsito, a favor del Fideicomitente
Inicial o los Fideicomitentes Adherentes, segun la cantidad de Derechos Fiduciarios de los
cuales sean titulares, en las cuentas bancarias que cada uno de ellos expresamente y por
escrito sefialen, los recursos transferidos por el FIDEICOMISO HOTEL, luego de descontarse la
comision fiduciaria a favor de la Fiduciaria y los demas gastos y costos que se deban asumir por
la ejecucion del presente Contrato de Fiducia Mercantil.

v) en el evento de liquidacion del presente Contrato de Fiducia Mercantil, la Fiduciaria
transferira la nuda propiedad del Inmueble a los Fideicomitentes Adherentes y al Fideicomitente
Inicial, de acuerdo con el numero de Derechos Fiduciarios de los cuales sean titulares.

PARAGRAFO PRIMERO: La administracion de los Recursos comprende el recibo e inversion
de los mismos en los Fondos de Inversién Colectiva que administrada la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos del recaudo de los Recursos, la Fiduciaria en su
condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS abrir4 una cuenta
bancaria.



PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que los Recursos no sean suficientes para cubrir los
gastos y costos que se atenderan con este Contrato, los titulares de Derechos Fiduciarios
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la solicitud que le formule en tal sentido la
Fiduciaria, deberan entregar a ésta los recursos faltantes, de conformidad con el porcentaje de
participacion que a cada uno le corresponde en el Fideicomiso.

CLAUSULA CUARTA.- BIENES FIDEICOMITIDOS: Haran parte del Fideicomiso:

1. Los derechos y obligaciones derivados de la calidad de Fideicomitente Inversionista en el
FIDEICOMISO HOTEL. Los Fideicomitentes Inversionistas del FIDEICOMISO HOTEL tendran
derecho a recibir mensualmente el porcentaje que les corresponda por la operacion del HOTEL
y de la explotacion de las unidades comerciales del Edificio HOTEL

2. El Inmueble. Luego de constituido el Usufructo a favor del FIDEICOMISO HOTEL, el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL conservara la nuda propiedad del mismo.

3. Los Recursos.

CLAUSULA QUINTA.- CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: De conformidad con
lo anterior, con los Bienes Fideicomitidos se constituye el patrimonio autbnomo denominado
para todos los efectos “FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL”, separado e
independiente de los patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato y que estara
exclusivamente afecto a las finalidades aqui estipuladas. El Fideicomiso que se constituye por
medio del presente Contrato tendra como Unica vocera y administradora a la Fiduciaria.

CLAUSULA SEXTA.- TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE:

El Fideicomitente Inicial en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil transfiere a favor de
la Fiduciaria para la constitucion del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso
INVERSIONISTAS PISO HOTEL, el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ,
cuya denominacion, area y linderos se describen a continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la mencién del area y de la medida de los linderos, la
transferencia que se efectlia en virtud del presente contrato por parte del Fideicomitente Inicial a
favor de la Fiduciaria, se hace como cuerpo cierto e incluye todas las edificaciones, mejoras,
anexidades e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse al inmueble en
el futuro.

PARAGRAFO SEGUNDO.- De conformidad con la Instruccion Administrativa No. 12 de 2014
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se solicita a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de , que se incluya el comentario en la casilla respectiva, que
indique que  FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. es vocera y administradora del
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL, identificado con el NIT. 800.256.769-6.

CLAUSULA SEPTIMA: TRADICION Y SANEAMIENTO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.



El bien inmueble antes descrito fue adquirido por el Fideicomitente Inicial en virtud de
contenido en la escritura publica No. de fecha
otorgada en la Notaria

El Fideicomitente Inicial declara que los Bienes Fideicomitidos fueron adquiridos con recursos
originados en su actividad comercial y que se encuentran a la fecha de suscripcién de este
documento libre de toda clase de gravamenes y limitaciones al dominio, tales como embargos,
fideicomisos, demandas o pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, entre otros,
salvo la hipoteca constituida a favor del Banco , tal como consta en la escritura
publica No. otorgada el dia en la Notaria . Igualmente se
encuentra a paz y salvo por todo concepto de impuestos, gravdmenes, valorizaciones,
contribuciones, tasas o cualquier otro concepto semejante, causados y liquidados a la fecha de
transferencia, sean de orden nacional, departamental o municipal. En todo caso, el
Fideicomitente Inicial se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre el
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO.- El Fideicomitente Inicial y los Fideicomitentes Adherentes relevan
expresamente a la Fiduciaria de la obligacion de saneamiento al proceder a la enajenacién o a
la transferencia del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El Fideicomitente Inicial se obliga a cancelar el gravamen
hipotecario que recae sobre el Inmueble antes de que se suscriba el primer Contrato de
Vinculacion, por lo que la Fiduciaria deberéa verificar, antes de suscribir cualquier Contrato de
Vinculacién, que el Fideicomitente Inicial haya cumplido con esta obligacion. Para el efecto, el
Fideicomitente Inicial debera remitir el certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que
conste la inscripcién de la cancelacion de la hipoteca que recae sobre el Inmueble a favor del
Banco , Sin perjuicio de que la Fiduciaria pueda solicitar el respectivo certificado
con cargo a los recursos del Fideicomiso.

CLAUSULA OCTAVA.- USUFRUCTO: El Fideicomitente Inicial instruye a la Fiduciaria para que
en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL
proceda a constituir por el término de ( ) afios el derecho real de Usufructo a
favor del FIDEICOMISO HOTEL, conservando a favor del Fideicomiso la nuda propiedad. La
constitucion del Usufructo conlleva la entrega de la tenencia material del Inmueble a favor del
FIDEICOMISO HOTEL.

CLAUSULA NOVENA.- CONTRATO DE VINCULACION Y DERECHOS FIDUCIARIOS: La
titularidad de los Derechos Fiduciarios estara sometida a las siguientes reglas:

1. En virtud de la adquisicion de Derechos Fiduciarios por la cesiéon contenida en los Contratos
de Vinculacion, los Fideicomitentes Adherentes tendran derecho a percibir a prorrata de su
participacion las utilidades derivadas de la Operacion del Hotel y explotacién de las unidades
comerciales del Edificio HOTEL que le correspondan al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO
HOTEL en el FIDEICOMISO HOTEL. El Fideicomitente Inicial, con la suscripcion del presente
Contrato, y los Fideicomitentes Adherentes, con la suscripcion del Contrato de Vinculacion,
conocen y aceptan que los recursos que ingresaran al Fideicomiso provienen del FIDEICOMISO
HOTEL, el cual sera titular del derecho de Usufructo de cada uno de los bienes inmuebles que
componen el Edificio HOTEL.



2. Los recursos provenientes del FIDEICOMISO HOTEL seran distribuidos entre los
Fideicomitente Adherentes y el Fideicomitente Inicial teniendo en cuenta el nimero de Derechos
Fiduciarios de los cuales sean titulares, una vez descontada la comision fiduciaria a favor de la
Fiduciaria y demas costos y gastos derivados de la ejecucion del presente Contrato de Fiducia
Mercantil.

3. ExistirAn como maximo cien (100) Derechos Fiduciarios, incluidos los del Fideicomitente
Inicial, de quien se entiende ostenta la calidad de titular de todos los derechos fiduciarios desde
la suscripcion del presente Contrato de Fiducia Mercantil y hasta la celebracién del primer
Contrato de Vinculacion.

4. Los Derechos Fiduciarios no podran fraccionarse, es decir, un titular de Derechos Fiduciarios
podra transferir a un tercero como minimo un (1) Derecho Fiduciario. Cada Derecho Fiduciario
equivaldra al uno por ciento (1%) de los bienes que conforman el patrimonio auténomo.

5. Las sumas de dinero que correspondan a la contraprestacién por la cesién de Derechos
Fiduciarios que realice el Fideicomitente Inicial mediante el Contrato de Vinculacién o que hagan
los Fideicomitentes Adherentes posteriormente mediante cesion, no ingresaran al Fideicomiso.

6. Los Fideicomitentes Adherentes podran transferir a terceros los Derechos Fiduciarios de los
cuales sean titulares mediante la cesion de la calidad de Fideicomitente Adherente adquirida en
virtud del Contrato de Vinculacién o simplemente “Cesion de Derechos Fiduciarios”, cesion que
no tendré efectos ante la Fiduciaria hasta que se cuente con la aceptacion de ésta ultima. Con el
fin de que la Fiduciaria emita su aceptacion debera adelantar el debido proceso de conocimiento
de cliente y los establecidos en su Manual SARLAFT.

7. El Fideicomitente Adherente que pretenda ceder sus Derechos Fiduciarios debera comunicar
su intencion al Fideicomitente Inicial, con el fin de que el Fideicomitente Inicial le brinde tanto al
Fideicomitente Adherente como al eventual cesionario la informacion sobre el estado del
patrimonio auténomo. El Fideicomitente Inicial debera adelantar un proceso de analisis de riesgo
del eventual cesionario, sin perjuicio de la responsabilidad que sobre riesgo de lavado de activos
y financiacion del terrorismo le compete a la Fiduciaria.

8. En el evento de que un eventual cesionario de la calidad de Fideicomitente Adherente no
cumpla con los requisitos de vinculacién luego de surtir el proceso de conocimiento de cliente y
del Manual SARLAFT, la Fiduciaria se abstendr& de emitir la aceptacion a la cesion
correspondiente, por lo cual, el titular del respectivo Derecho Fiduciario seguira siendo quien
hasta el momento tenia tal calidad.

9. En el evento de que quien ostente la calidad de Fideicomitente Adherente sea incluido en
listas cautelares o le sea iniciado un proceso por lavado de activos o de extincion de dominio, la
Fiduciaria procedera a terminar de inmediato el Contrato de Vinculacién y los Derechos
Fiduciarios respectivos se cederan automaticamente al Fideicomitente Inicial.

10. El Fideicomitente Inicial debera presentar al menos una vez al afio contados a partir de la
suscripcion del presente Contrato un avalto de los bienes fideicomitidos realizado por parte de
un perito con inscripcion vigente en el Registro Nacional de Avaluadores. La Fiduciaria se



abstendra de suscribir Contratos de Vinculacién o aceptar cesiones de Derechos Fiduciarios en
el evento que el dltimo avalto presentado por el Fideicomitente Inicial tenga mas de un afio de
practicado. Los gastos del inventario y avallo inicial y sus respectivas actualizaciones podran
descontarse de los recursos del Fideicomiso tras la instruccion del Fideicomitente Inicial.

En el evento que el Fideicomitente Inicial no sea titular de derechos fiduciarios la Asamblea de
titulares de derechos fiduciarios instruird anualmente a la Fiduciaria sobre la celebracion del
contrato correspondiente para la actualizacién del avalto de los Inmuebles.

11. La certificacibn de derechos patrimoniales se expedira mensualmente por parte de la
Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA.- OPERACION HOTELERA Y EXPLOTACION DE UNIDADES
COMERCIALES: EI FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL, en su calidad de
Fideicomitente Inversionista del FIDEICOMISO HOTEL respetara la ejecucion de las actividades
hoteleras que se adelanten en el Hotel. Por tanto, ni el Fideicomiso ni el Fideicomitente Inicial ni
los Fideicomitentes Adherentes podran interferir en el desarrollo de las actividades a cargo de
guienes ostentan la calidad de Fideicomitentes Gerentes dentro del FIDEICOMISO HOTEL ni
las personas naturales o juridicas que realicen las actividades hoteleras y de comercio que alli
se adelanten. EI FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL tendra derecho
exclusivamente a percibir las utilidades derivadas de la operacion del Hotel y de la explotacion
de las unidades comerciales, de conformidad con la participacibn que adquirira en el
FIDEICOMISO HOTEL, por tanto, ni el Fideicomitente Inicial ni los Fideicomitentes Adherentes
tendran derecho a hacer uso de los servicios hoteleros de manera gratuita ni ofrecer a terceros o
familiares los servicios hoteleros sin sujetarse a las tarifas y reservas determinadas por el
operador hotelero. En la escritura publica por la cual se constituye el Usufructo a favor del
Fideicomiso debera consignarse esta obligacion.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- RECURSOS DE LA OPERACION HOTELERA Y
EXPLOTACION DE LAS UNIDADES COMERCIALES DEL EDIFICIO HOTEL: Las sumas de
dinero provenientes del FIDEICOMISO HOTEL que le correspondan al FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS PISO HOTEL seran distribuidas entre los Fideicomitentes Adherentes y el
Fideicomitente Inicial teniendo en cuenta el nimero de Derechos Fiduciarios de los cuales sean
titulares, una vez descontada la comision fiduciaria a favor de la Fiduciaria y demas costos y
gastos derivados de la ejecucion del presente Contrato de Fiducia Mercantil. Se tendra en
cuenta, ademas de lo anterior, lo siguiente:

1. Los Rendimientos haran parte de los Bienes Fideicomitidos desde el momento en que se
causen y estaran destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato. Sin embargo la
Fiduciaria no garantiza Rendimientos sobre los Recursos.

2. La Fiduciaria recibira los Recursos en la cuenta bancaria que esta notifique por escrito a las
sociedades SOCIEDAD B y SOCIEDAD C.



3. Al cierre de cada mes, el resultado del ejercicio debera capitalizarse, con el fin de que se
distribuyan mensualmente las utilidades a los titulares de Derechos Fiduciarios.

4. Los Recursos se conservaran en los Fondos de Inversion Colectiva.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- ASAMBLEA DE TITULARES DE DERECHOS
FIDUCIARIOS

La Asamblea de Titulares de Derechos Fiduciarios estara compuesta por todos los
Fideicomitentes Adherentes y el Fideicomitente Inicial, en el evento de que este Ultimo sea titular
de Derechos Fiduciarios.

1. Funciones

a) La Asamblea elegira una persona que los represente en la Asamblea de Inversionistas del
FIDEICOMISO HOTEL.

b) Decidir sobre la contratacion y pago con cargo a los recursos del Fideicomiso, de un
avaluador de los bienes fideicomitidos en el evento en que el Fideicomitente Inicial no cumpla
con su obligacion de presentacion de avalio cada afio a partir de la suscripcion del presente
Contrato.

c) Decidir sobre gastos y costos no contemplados en el presente Contrato, que deban asumirse
con cargo a los recursos del Fideicomiso.

d) Instruir a la Fiduciaria sobre la modificacién de la reserva para el pago de impuesto predial y
poélizas que amparen los bienes del fidecomiso.

2. Reuniones

a) Las reuniones de la Asamblea de Titulares de Derechos Fiduciarios se llevardn a cabo
cuando asi lo exijan las necesidades imprevistas o urgentes del Fideicomiso, por convocatoria
del Fideicomitente inicial, de la Fiduciaria, o de los Fideicomitentes Adherentes que representen
por lo menos el diez por ciento (10%) de la totalidad de participacion en el Fideicomiso.

b) Las reuniones de la Asamblea de Titulares de Derechos Fiduciarios serdn convocadas
mediante un mensaje enviado a través de correo electronico a cada titular de Derechos
Fiduciarios a la direccién de correo electrénico que cada uno tenga registrada ante la Fiduciaria,
con cinco (5) dias habiles de anticipacion.

En caso de que un titular de Derechos Fiduciarios no tenga direccion de correo electrénico, la
convocatoria se le remitira a la direccion que tenga registrada ante la Fiduciaria.

3. Generalidades

a) Las reuniones de la Asamblea de Titulares de Derechos Fiduciarios se efectuaran en la
ciudad de Bogota en el lugar, dia y hora que se indique en la convocatoria.

b) Los Titulares de Derechos Fiduciarios reunidos en Asamblea deliberardn con un numero
plural que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad de las
participaciones de éstos en el Fideicomiso. Las decisiones se tomaran por la mitad mas uno de
los votos favorables de los titulares de Derechos Fiduciarios presentes en la Asamblea.



c) En el evento en que para la fecha y hora previstas para llevar a cabo una Asamblea de
Titulares de Derechos Fiduciarios no existiere el quérum deliberatorio descrito en el numeral
anterior, la Fiduciaria podra citar a una nueva reunion en la forma indicada en este contrato. En
dicha reunién bastara la presencia de cualquier niumero plural de Titulares de Derechos
Fiduciarios para deliberar y decidir validamente, hecho sobre el cual deberd advertirse
claramente en el aviso de citacion.

Si no hubiere quorum para deliberar y decidir en la reunion de primera convocatoria podra
convocarse a una segunda reunién, en la cual se podra decidir validamente con el voto
favorable de un numero de Titulares de Derechos Fiduciarios cuya participacion en el
Fideicomiso sea al menos del cuarenta por ciento (40%). La convocatoria para esta reunién
debera hacer expresa mencion al quorim decisorio de la misma.

Si no hubiere quorim para deliberar y decidir en la reunién de segunda convocatoria, podra
citarse a una nueva reunion, en la cual bastard la presencia de cualquier niumero plural de
Titulares de Derechos Fiduciarios para deliberar y decidir validamente, circunstancia sobre la
cual debera avisarse a los Titulares de Derechos Fiduciarios en la convocatoria.

d) La Fiduciaria llevara las actas de las reuniones de la Asamblea. Las actas se firmaran por el
presidente y secretario nombrados para la respectiva reunién. El secretario debera certificar en
el acta respectiva que se cumplieron debidamente las prescripciones sobre convocatoria.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES.

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en
sus Anexos. Su contenido no podra ser modificado a menos que, de comUn acuerdo y por escrito
las Partes asi lo convengan.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE INICIAL.

1) Promover bajo su cuentay riesgo los Derechos Fiduciarios.

2) Suscribir los Contratos de Vinculacién junto con los Fideicomitentes Adherentes y la
Fiduciaria.

3) Coordinar el correcto diligenciamiento por parte de los Fideicomitentes Adherentes, de los
formatos que le entregue la Fiduciaria a fin de dar cumplimiento al Programa de
Conocimiento del Cliente de la Superintendencia Financiera y entregarlos a la Fiduciaria
junto con la documentacion requerida.

4) Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos
transferidos en desarrollo del presente contrato y los que se adicionen al Fideicomiso,
conforme a la ley, asi como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la construcciéon a
desarrollarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econdémica y
juridicamente al Fideicomiso y a la Fiduciaria en dicho sentido. El Fideicomitente Inicial desde
ahora autoriza a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en las escrituras por las que
llegue a transferir la propiedad del (los) bien(es) inmueble(s), sin que la Fiduciaria asuma
responsabilidad alguna por este concepto.



5)

6)

7

8)

Declarar, liquidar y pagar bajo su exclusiva responsabilidad y con cargo a sus propios
recursos dinerarios, el impuesto predial y demas tributos inherentes al Inmueble.

Mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda
clase de impuestos, servicios publicos y demas gastos derivados del Inmueble, quedando
facultada la Fiduciaria para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia
auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la Fiduciaria
obligada a asumir ningln gasto de esta naturaleza. El pago de servicios publicos sera
obligacion del Fideicomitente Inicial hasta que se constituya el usufructo a favor del
Fideicomiso Hotel.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las
obligaciones y finalidad del presente contrato de fiducia mercantil.

Realizar las entrevistas de los potenciales Fideicomitentes Adherentes atendiendo las
normas de SARLAFT expedidas por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES
ADHERENTES:

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, los Fideicomitentes
Adherentes deberan cumplir las siguientes:

1.

2.
3.

Colaborar para el cumplimiento de la finalidad del negocio fiduciario y actuar bajo los
principios de lealtad y buena fe contractual.

Suministrar toda la informacién y documentacion requerida por la Fiduciaria

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las
obligaciones y finalidad del presente Contrato.

Dar aviso inmediato a la Fiduciaria de cualquier circunstancia de que tenga conocimiento
que pueda afectar la propiedad y posesion quieta y pacifica de los Bienes Fideicomitidos
tales como, pero sin limitarse a ellos: (i) medidas administrativas de cualquier orden que
afecten de manera significativa su funcionamiento; y (iii) decisiones debidamente
ejecutoriadas, proferidas por terceros que puedan afectar la titularidad y existencia de los
Recursos que conforman o conformaran el Fideicomiso.

Informar por escrito a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
en gque sea de su conocimiento, los litigios, embargos o persecuciones de que sean objeto
los Derechos Fiduciarios de los cuales sea titular.

Actualizar por lo menos anualmente la informaciéon sefialada en el formulario que para el
efecto le remitira la Fiduciaria, al igual que a suministrar oportunamente los documentos
pertinentes requeridos por la Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES

1)

2)

Exigir a la Fiduciaria la rendicién de cuentas y los informes en los términos y plazos
previstos en este contrato conforme a la legislacion vigente.
Los demés derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Suscribir como vocera del Fideicomiso y junto al Fideicomitente Inicial, los Contratos de
Vinculaciéon al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL con las personas
interesadas en adquirir Derechos Fiduciarios.

Recibir los bienes Fideicomitidos y ser titular del derecho de dominio en su condicién de
vocera y administradora del Fideicomiso.

Realizar con diligencia las actividades necesarias para alcanzar la finalidad del contrato
fiduciario.

Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios, y actuar respecto de ellos en la forma y con
los requisitos previstos en el contrato fiduciario.

Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual llevara una
contabilidad periédica y generara los estados financieros correspondientes.

Solicitar instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en el contrato fiduciario, cuando asi lo exijan las
circunstancias.

Rendir al Fideicomitente Inicial y a los Fideicomitentes Adherentes cuentas comprobadas
de su gestidon con una periodicidad minima de seis (6) meses, la cual debera coincidir
con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es decir el treinta (30) de junio y
treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser
presentadas por la Fiduciaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las
fechas de corte antes indicadas. Una vez entregada la rendicion de cuentas, si ninguno
de los destinatarios notifica por escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sobre la
misma dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su fecha de recibo, las
rendiciones de cuentas de entenderan aprobadas por cada uno de ellos. Debido a que la
Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a partir de
la celebracién del negocio fiduciario, las primeras rendiciones de cuentas que debera
hacer la Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que ain no
hayan transcurrido los primeros seis (6) meses y en adelante continuaran haciéndose en
los cortes aqui indicados. Para dar cumplimiento a esta obligacién, la Fiduciaria enviara a
la direccion registrada en el presente Contrato la informacién pormenorizada del
desarrollo de la labor encomendada y la evolucion del negocio. En caso de que
existieren recursos vinculados al Fideicomiso invertidos en alguna de los Fondos de
Inversion Colectiva, la Fiduciaria enviard mensualmente el extracto correspondiente.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la
informacion confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la
ejecucion del presente Contrato.

Responder ante los Fideicomitentes por los perjuicios que ocasione en desarrollo del
presente Contrato.

10) Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la

informacion confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la
ejecucion del presente Contrato.



11) Destinar el Inmueble Fideicomitido a la finalidad establecida en este Contrato.

12) Presentar dentro de los quince (15) dia habiles siguientes a la terminacion de este
Contrato, rendiciones de cuentas finales.

13) En nombre y representacion de los Fideicomitentes Adherentes, Unicamente en el evento
en que el Fideicomitente Inicial no sea titular de derechos fiduciarios, declarar y pagar el
impuesto predial y demés obligaciones o gravdmenes que correspondan al inmueble del
presente fideicomiso, con cargo a los recursos que se administren. En el evento en que
no existan recursos para atender estos impuestos 0 gravamenes, estos pagos
correspondera efectuarlos a los Fideicomitentes Adherentes en proporcion a sus
derechos fiduciarios.

14) Las demas consagradas en el presente contrato o en la ley.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

1) La responsabilidad que adquiere la Fiduciaria es de medio y no de resultado y, por lo tanto,
responderd hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestiéon conforme a la definicién que
de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del Cadigo Civil.

2) La Fiduciaria s6lo sera responsable por la recepcion, pago y desembolso con los recursos
existentes en el fideicomiso, por lo tanto no esta obligada a asumir con recursos propios
financiacién alguna derivada del presente contrato, y no respondera por las obligaciones de
los Fideicomitentes ni por los incumplimientos que por defecto en la entrega de los recursos
necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante la ejecucion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos
necesarios para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por
caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o
contractuales por parte de los Fideicomitentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién en los
rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a
su voluntad o que hubieren sido desconocidas en su oportunidad.

PARAGRAFO TERCERO: Los eventuales retardos de la Fiduciaria para ejercer sus derechos
frente a los Fideicomitentes por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éste previstas en
el presente contrato, no se entenderan como una modificacion a los términos del mismo, o como
una renuncia por parte de la Fiduciaria a exigir la indemnizacién de perjuicios correspondiente o
el cumplimiento del contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:



1)

2)

3)

Conservar el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre el Fideicomiso en los
términos del presente contrato de fiducia mercantil y, por tanto, los bienes fideicomitidos
estaran afectos a la finalidad establecida en este contrato.

Renunciar a su gestion en los términos previstos en el Articulo 1232 del Cédigo de Comercio y
demas normas concordantes.

Las demas establecidas en la ley y en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. COMISION FIDUCIARIA

La FIDUCIARIA recibira como remuneracién por su gestién, la siguiente comision:

1)

2)

3)

4)

Desde la suscripcién del presente Contrato hasta la celebracién del primer Contrato de
Vinculacién, la Fiduciaria recibira a titulo de remuneracion por los servicios prestados, una
suma fijja mensual equivalente a (_) SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES MAS IVA pagaderos mes vencido.

Desde la celebracion del primer Contrato de Vinculacion, la Fiduciaria recibira una comision
equivalente a (1) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
MAS IVA, suma pagadera por mes o fraccion.

Dicha comisién contempla:

a) la realizacién de ( ) pagos mensuales, de tal manera que por cada pago
adicional, se cobrara la suma de pesos ($ ) mas IVA.

b) La realizacién de una (1) Asamblea Ordinaria Anual de Titulares de Derechos Fiduciarios.
La realizacion de Asambleas Extraordinarias generara a favor de la Fiduciaria la suma de
(_) Salario Minimo Legal Mensual Vigente mas IVA.

Por las diligencias judiciales o extrajudiciales a las que deba asistir la Fiduciaria para
defender los derechos e intereses del Fideicomiso se causara a favor de la Fiduciaria Un
Salario Minimo Legal Mensual Vigente.

Por cada modificacion que solicite al contrato de fiducia se causara a favor de la Fiduciaria
Un Salario Minimo Legal Mensual Vigente.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades
previstas en la presente clausula. La factura correspondiente se emitird con cargo al
Fideicomiso. En el evento de no existir recursos en el patrimonio autébnomo la factura
correspondiente se emitird con cargo a los Fideicomitentes de conformidad con su participacion
en el Fideicomiso. Las sumas derivadas de la remuneracion de la Fiduciaria causaran intereses
de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria queda facultada para descontar la comision fiduciaria
de los recursos del Fideicomiso.



PARAGRAFO TERCERO: La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y
gastos en que incurra la Fiduciaria para la ejecucion del contrato tales como gastos bancarios,
(ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para la defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales
seran pagados por el Fideicomitente con cargo a los recursos del contrato y/o en su defecto por
éste.

PARAGRAFO CUARTO: Quienes ostenten la calidad de Fideicomitente Inicial o
Fideicomitentes Adherentes asumirdn, de conformidad con su porcentaje de participacién en el
Fideicomiso, los costos que se deriven por las actividades pre-judiciales o judiciales en las que
tenga que incurrir la Fiduciaria para el cobro de las comisiones fiduciarias que se le adeuden,
incluyendo los honorarios de abogado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS
Todos los costos y gastos relacionados a continuacion son a cargo del Fideicomiso:

1) Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente contrato.

2) El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes del
Fideicomiso.

3) El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al
Fideicomiso con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

4) Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del Fideicomiso.

5) Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del
objeto del contrato.

6) La expedicion de certificados de tradicion y libertad del Inmueble en el evento que se
requieran.

PARAGRAFO: La Fiduciaria no asume con recursos propios, pagos o desembolsos derivados
del presente contrato de fiducia mercantil. Dichos gastos y costos podran ser descontados
directamente de los recursos del Fideicomiso.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. COMITE DE NEGOCIOS

En Comité de Negocios de fecha de de , la Fiduciaria evalu6 las
caracteristicas, condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del
objeto del Contrato y en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos
necesarios para la gestion de los riesgos de conformidad con las politicas establecidas en los
diferentes manuales de gestion de riesgo de la Fiduciaria.

Asi mismo evallo las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en
desarrollo del presente Contrato, concluyendo que por la naturaleza y objeto del mismo, no
existe tal posibilidad, toda vez que no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria que
participen como fideicomitentes o beneficiarios. Para los efectos de este contrato y eventuales
conflictos de interés, se entienden como “entidades vinculadas” las personas o entidades



definidas en el Capitulo Cuarto Numeral 7 del Titulo IV de la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia.

En caso de presentarse conflictos de interés, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna
excepcion a favor de los Fideicomitentes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGOS

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederdn conforme a las politicas y
manuales de la Fiduciaria para la gestiébn de los riesgos asociados al objeto del presente
Contrato, los cuales el Fideicomitente Inicial declara conocer y entender.

El Fideicomitente Inicial ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar
el desarrollo del negocio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacién
a cargo de las fiduciarias de disefar y aplicar metodologias internas para la medicion de los
riesgos de liquidez y de mercado, y que tratdndose de fideicomisos administrados por
sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicién de riesgos sefialadas por la
Superintendencia Financiera salvo que los Fideicomitentes de manera expresa indiquen su
voluntad de eximir de dicha obligacién a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente
Inicial declara su voluntad de eximir a la Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en
el Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de medicion de riesgo de mercado y liquidez en
éste.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. DURACION.

El término de duracion del presente Contrato serd el necesario para la ejecucién de su objeto,
sin perjuicio de que se termine anticipadamente por las causales previstas en el presente
Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. CAUSALES DE TERMINACION

Las siguientes son las causales de extincién del presente negocio fiduciario que generan la
terminacion automatica e inmediata del presente Contrato:

Por haberse realizado plenamente sus fines.

Por la imposibilidad de realizar sus fines.

Por disolucién de la Fiduciaria.

Por accion de los acreedores anteriores a la celebracion del Contrato.
Por el no pago de la remuneracion de la Fiduciaria.

Por la declaracién de la nulidad del Contrato.

Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones adquiridas por las Partes.
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Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios o perjuicios comprobados en desarrollo
del Contrato.



9. Por la renuncia de la Fiduciaria cuando concurran las causales del Articulo 1232 del Cédigo
de Comercio.

10. Por existir indicios o pruebas que los Fideicomitentes tienen vinculos o antecedentes
judiciales relacionados con cualquier delito, especialmente narcotrafico y/o lavado de activos
y/o captacion masiva de recursos del publico.

11. Por no aportar los Fideicomitentes informacion requerida por la Fiduciaria para efectos de
mantener actualizada la informacion de conocimiento del cliente.

12. Por modificaciones que los Fideicomitentes efectien sobre los documentos correspondientes
al Contrato de Vinculacion o documento equivalente, sin la previa autorizacion de la
Fiduciaria

13. Por decision de autoridad judicial o administrativa.
14. Por las deméas causales sefialadas en el contrato y la ley.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. EFECTOS DE LA TERMINACION.

1. Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones
impartidas y la gestion de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacién del presente Contrato.

2. En caso que a los Fideicomitentes, al momento de la terminacion y liquidacion del presente
Contrato, no fuere posible ubicarlo en las direcciones sefialadas en el presente Contrato, para
efectos de la restitucion de los Bienes Fideicomitidos y para la firma del documento de
terminacion y liquidacion, la Fiduciaria enviara una comunicacion escrita a los Fideicomitentes
gue no fuere posible ubicar, por correo certificado a la direccion que aparezca sefialada en el
presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. LIQUIDACION
La Fiduciaria procedera asi:

1) Procedera al pago de los pasivos del Fideicomiso. Si los recursos existentes en el
Fideicomiso no son suficientes, se solicitara a los Fideicomitentes que los suministren. Si los
Fideicomitentes no aportan los recursos necesarios, la Fiduciaria vendera los bienes de
propiedad del Fideicomiso y con los recursos obtenidos procedera al pago de los pasivos.
Los costos derivados de la venta del Inmueble del Fideicomiso se asumirdn con cargo a los
recursos del mismo. La Fiduciaria tomara como precio de venta el que se indique en el
daltimo avaluo practicado, que no podra ser inferior a un afio. En caso contrario, se practicara
un avallio con cargo a los recursos del Fideicomiso.

2) Pagaréa su remuneracion.

3) Restituira a los titulares de Derechos Fiduciarios, los excedentes en cabeza del patrimonio
luego de pagadas todas las obligaciones.

4) Dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de terminacion del contrato, la
Fiduciaria presentara una rendicion final de cuentas a los Fideicomitentes, entendiéndose



que si no se formulan observaciones dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a su
presentacion, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones
solicitadas, se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion
y en consecuencia el vinculo contractual que se genero6 con este contrato.

5) En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la ubicacion de los
Fideicomitentes con el propdsito de restituirles los recursos econémicos existentes en el
Fideicomiso, la Fiduciaria iniciard un proceso judicial de pago por consignacién, siempre y
cuando existan recursos suficientes en el Fideicomiso que permitan cubrir los honorarios y
gastos del proceso; de lo contrario, la Fiduciaria constituirA una participacion con los
recursos existentes en el Fideicomiso en cualquiera de los Fondos de Inversion Colectiva
abiertas administradas por la Fiduciaria a nombre del Fideicomitente cuya ubicacién no haya
sido posible. En todo caso, la Fiduciaria no asumira responsabilidad alguna por los
resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar al Fideicomitente,
en los términos aqui establecidos.

6) Asi mismo en el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la
ubicacién de los Fideicomitentes con el propésito de restituirle los bienes inmuebles
existentes en el Fideicomiso, éstos con la firma del presente contrato y del Contrato de
Vinculacién le otorgan poder a la Fiduciaria para que suscriba la escritura publica de
restitucion de los bienes inmuebles Fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos
suficientes en el patrimonio autonomo que permitan sufragar los gastos que implique dicha
transferencia. En todo caso, la Fiduciaria no asumird responsabilidad alguna por los
resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a algun
Fideicomitente, en los términos aqui establecidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos del Fideicomiso que queden pendientes de pago en el
momento de la liquidacién del mismo, seran asumidos automaticamente por los Fideicomitentes,
quienes tendréa la calidad de deudor de dichas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el
Fideicomitente Inicial con la firma del presente contrato y de los Fideicomitentes Adherentes con el
Contrato de Vinculacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si en el momento de la liquidacion del Fideicomiso, queda a cargo de
los Fideicomitentes alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, los Fideicomitentes se obligan
de manera expresa y clara a pagarla a la orden de la Fiduciaria, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al que reciba la respectiva cuenta de cobro y los soportes de pago. Para este efecto,
prestara mérito ejecutivo copia de la cuenta de cobro y de los soportes de pago, con el respectivo
acuse de recibo por parte de los Fideicomitentes.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS.

La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de la
representacion o asesoria tributaria de las Partes diferente a la relativa al Fideicomiso.

En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades tributarias por causas
imputables al Fideicomitente, los valores que deban pagarse deberan ser entregados por el
Fideicomitente, previo requerimiento que en tal sentido le haga la Fiduciaria.



Para efectos fiscales y tributarios, los beneficiarios del presente contrato serdn los
Fideicomitentes.

PARAGRAFO PRIMERO.- El Fideicomitente Inicial, con la firma del presente Contrato vy, los
Fideicomitentes Adherentes con la firma del Contrato de Vinculacion, otorgan poder a la
Fiduciaria para que como vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS PISO HOTEL declare y
pague el impuesto predial del bien inmueble transferido al patrimonio auténomo.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para efectos del pago del impuesto predial la Fiduciaria constituira
una reserva que se conformara con el __ por ciento (_%) de los recursos que ingresan
mensualmente al Fideicomiso.

CLAUSULA TRIGESIMA. INFORMACION ENTRE LAS PARTES.

Las Partes se comprometen a suministrar la informacién que se encuentre en su poder y que se
requiera para la debida ejecucion del Contrato. En cuanto al intercambio de informacién bajo el
presente Contrato, las Partes se obligan a:

1. Solo utilizar la informacién con el proposito exclusivo de cumplir con los compromisos
adquiridos en virtud del presente del Contrato.

2. No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido
a ningun tercero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacién en que
incurra cualquiera de los citados.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. CONFIDENCIALIDAD.

1. Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con
informacién confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de
la otra Parte. Cada Parte esta de acuerdo en que no usara dicha informacién confidencial
para ningun proposito distinto al cumplimiento de este Contrato y que no revelara ninguna
informacién designada como “confidencial” o “privilegiada” o que se pueda concluir que
tiene esta calidad a ningun tercero a menos que tal divulgacion sea previamente autorizada
por la otra Parte por escrito.

2. Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que
reciban en forma prudente y diligente y se obligan a revelarla sélo a los funcionarios que por
su labor deban conocerla y a adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la
misma. Quien reciba informacién designada como confidencial o privilegiada debera
reintegrarla o destruirla en el momento en que la otra Parte asi lo solicite.

3. Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son
confidenciales y restringidos por esta Clausula con respecto a su divulgacién a cualquier
tercero.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. CUMPLIMIENTO DE NIIF

(pendiente redaccion)



CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA.- CESION.

El Fideicomitente Inicial y los Fideicomitentes Adherentes no podran ceder su posicion
contractual dentro del presente Contrato, sin la autorizacién previa y por escrito de la Fiduciaria,
que entre otros, exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios del Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo (SARLAFT) y
procederd a su analisis y con base en ello otorgara o no la autorizacion.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA.- INDEMNIDAD.

1. Los Fideicomitentes se obligan a mantener indemne a la Fiduciaria frente a las
reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del Fideicomiso,
derivadas del presente Contrato.

2. Asi mismo, los Fideicomitentes mantendran indemne a la Fiduciaria por cualquier condena
judicial o extrajudicial que se imponga a ésta o el Fideicomiso y que se derive de las
relaciones contractuales o extracontractuales que los Fideicomitentes tengan con terceros.

3. En el evento que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna
frente a la Fiduciaria o al Fideicomiso, la Fiduciaria se reserva la facultad de efectuar el
correspondiente llamamiento procesal en garantia frente a los Fideicomitentes, quienes con
la suscripcion del presente Contrato y el Contrato de Vinculacién se obliga a hacerse parte
dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la Fiduciaria y del Fideicomiso
seguln sea el caso.

4. La indemnidad a que hace referencia la presente Clausula se extiende a cualquier tipo de
responsabilidad que se pretenda endilgar a la Fiduciaria o al Fideicomiso por el
cumplimiento de la normatividad cambiaria o fiscal aplicable en relacién con los pagos que
deban efectuar los Fideicomitentes. Por lo anterior, los Fideicomitentes se obligan de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la Fiduciaria a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las agencias en derecho y las costas
de los eventuales procesos que pudieran originarse dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la Fiduciaria en tal sentido a los
Fideicomitentes.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. AUTONOMIA DE LAS PARTES.

La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacion laboral o de sociedad
entre las Partes. Por lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e
independiente ante las autoridades nacionales, departamentales y distritales de sus obligaciones
laborales, civiles, comerciales, cambiarias, tributarias y aduaneras derivadas del presente
Contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. CONFLICTO DE INTERESES.



Las Partes observardn la maxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que
pudiera dar como resultado un conflicto con los intereses de las mismas. Esta obligacion sera
aplicable también a las actividades de los empleados y agentes de las partes en sus relaciones
con los empleados de las Partes (o sus familiares) con los representantes de ellas, vendedores,
subcontratistas y terceros, por razon del presente Contrato. Las Partes, sus agentes,
representantes y subcontratistas se abstendran de dar u ofrecer, dinero préstamos, viajes,
gratificaciones, contratos a los empleados de la otra Parte, directamente o mediante interpuesta
persona. Asimismo, las Partes no podran recibir de parte de un empleado de la otra Parte
ningun pago, préstamo, viaje o gratificacion por hacer o dejar de cumplir con alguna de sus
obligaciones contractuales y legales.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO
LEGALES.

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacién o amenaza de
cualquier reclamo o procedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver
involucrada como consecuencia directa o indirecta de este Contrato y a:

1. Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir
en relacion con la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tal procedimiento.

2. No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el
consentimiento expreso y escrito de la otra Parte.

3. No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o de-
manda, sin el consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A
REQUERIMIENTOS.

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte de
los Fideicomitentes, la Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus
intereses en mora, con base en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en las que se
hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, la que, junto con el original o la
copia auténtica del presente Contrato, prestard mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento
judicial o pre-judicial, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier
comunicacion, notificacion, autenticacidon o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas
obligaciones, solo podra acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. NEGOCIACION DIRECTA.

1. Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo,
ejecucion o por razén o con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes
acudirdn a los mecanismos de arreglo directo, para lo cual cualquiera de ellas podra dar
aviso escrito a la otra acerca de la existencia de una disputa y la otra debera dar su
respuesta por escrito dentro de un plazo de diez (10) dias habiles manifestando su posicion
sobre la disputa y un breve sustento de la misma.



Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la
comunicacion inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a
través de sus representantes legales o de quienes éstos designen para intentar solucionar
la disputa.

Todas las solicitudes de informacién razonables que formule una parte a la otra deberan ser
atendidas.

Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenciales, en consecuencia
toda informacién que sea divulgada por una Parte a la otra en el transcurso de las
negociaciones no podré ser utilizada como evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral,
a menos que dicha informacién ya hubiera sido publica o pudiera ser accedida por la otra
Parte directamente.

Si transcurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de
la comunicacién inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con
ocasién del Contrato, las Partes no pueden resolver sus diferencias directamente, se
aplicara lo establecido en la Clausula Compromisoria contenida en este Contrato.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. CLAUSULA COMPROMISORIA.

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion o liquidacion, a excepcion
de lo relativo a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias y el cobro por
estructuracion que el Fideicomitente adeude a la Fiduciaria y que se regirdn por el tramite
ejecutivo dispuesto por la normas colombianas vigentes, se resolvera por un Tribunal de
Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Bogota D.C., que se sujetara a lo dispuesto en la normatividad vigente, de acuerdo con las
siguientes reglas:

1.
2.

El Tribunal estara integrado por un (1) arbitro.

La organizacion interna del Tribunal se sujetard a las reglas previstas para el efecto por el
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota D.C.

El Tribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

El Tribunal tendra su sede en la ciudad de Bogota D.C. en el Centro de Arbitraje vy
Conciliacion de la Camara de Comercio de esta misma ciudad.

Los costos y gastos que se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento del
Tribunal, estaran a cargo de la parte vencida.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.

1. El Fideicomitente Inicial y los Fideicomitentes Adherentes autorizan de manera
irrevocable para que con fines estadisticos, de control, supervision y de informacion
comercial, LA FIDUCIARIA reporte a la Central de Informacion (CIFIN) de la Asociacion
Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que



maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de
obligaciones que se desprenden de este Contrato.

2. La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la
existencia de deudas vencidas sin cancelar y la utilizacion indebida de los servicios
financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en
todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento.

3. Asi mismo, el Fideicomitente Inicial y los Fideicomitentes Adherentes facultan a la
Fiduciaria para que solicite informacién sobre las relaciones comerciales que tengan con
el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del
proposito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con
Su respectivo reglamento.

4. Para todos los efectos, el Fideicomitente Inicial y quienes ostenten la calidad de
Fideicomitentes Adherentes conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia y que conoce y
acepta las consecuencias de esta autorizacion.

CLApSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA.- CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA
JURIDICA DE LOS FIDEICOMITENTES

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso que los
Fideicomitentes sean sociedades mercantiles y, la propiedad de las mismas se madifique o
cambie su naturaleza juridica, el respectivo Fideicomitente queda obligado a comunicar a los
nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguird existiendo
frente a los nuevos propietarios o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al
momento de producirse el cambio de propiedad o la modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE
CONTRATO.

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a las otras, sin perjuicio de las penas
consagradas en este Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algin
motivo, derivado directa o indirectamente de la celebracién, ejecucion, terminacion o liquidacion
del presente Contrato, se ocasionare algun perjuicio a terceros, cada una de las Partes asumira
su propia responsabilidad.

CLAUSULA CUADRAGESIMA CUARTA. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del
mismo y reemplaza todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no
existen acuerdos verbales o escritos anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o
declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqui estipuladas. En caso de que alguna
disposicién de este Contrato fuere declarada ineficaz o invalida el resto de las disposiciones
continuaran obligatorias para las Partes.



CLAUSULA CUADRAGESIMA QUINTA. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES.

La mera tolerancia de una Parte respecto del incumplimiento de las obligaciones de alguna de
las Partes, no podra interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni
equivaldra a la renuncia de la Parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones
incumplidas o al cobro de la indemnizacion de perjuicios causados en virtud de dicho
incumplimiento.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEXTA. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS.

Los plazos en dias, meses o0 afios establecidos en el presente Contrato se entienden calendario,
a menos que el Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEPTIMA. VALIDEZ.

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no
afectara la validez o exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las
Partes se obligan a negociar de buena fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el
mismo proposito o finalidad que el que adolece del vicio de invalidez o inexigibilidad, con el fin
de sustituirlo.

CLAUSULA CUADRAGESIMA OCTAVA. MODIFICACIONES.

Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita,
las cuales se haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento,
bajo la firma de las Partes, sin perjuicio del caracter irrevocable del mismo. En consecuencia, las
modificaciones al presente Contrato, incluyendo sus Anexos, sélo tendran validez cuando sean
firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.

La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por
la otra en una o en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o
una o aceptacion al cambio de una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.
CLAUSULA CUADRAGESIMA NOVENA. INCOMPATIBILIDAD.

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos y cualquier otro documento,
prevalecera lo establecido en el Contrato.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA. LEY APLICABLE.

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion,
terminacion, liquidacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ley
colombiana.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA PRIMERA. DOMICILIO.

Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de




CLAUSULA QUINCUAGESIMA SEGUNDA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES.

1.

Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones,
en especial el pacto de la clausula compromisoria y sus correspondientes efectos.

Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los
términos y condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

El Fideicomitente Inicial declara que:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

es una sociedad debidamente constituida y existente que ejerce su objeto conforme a
las leyes de la Republica de Colombia;

tiene todas las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para cumplir con las
obligaciones adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad
comercial;

todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para
celebrar validamente este Contrato han sido otorgadas;

su representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los
términos del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas
en forma alguna;

esta facultada para celebrar contratos de fiducia mercantii mediante los cuales
transfiere sus bienes y derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio
patrimonio;

la transferencia de los derechos y bienes que realiza mediante la suscripcion de este
Contrato y las que en el futuro realice, se efectia y efectuara en forma licita y de
buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del
presente Contrato;

a su leal saber y entender no estan en incumplimiento disposiciones aplicables a
temas relacionados con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos;

a su leal saber y entender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando
a su nombre, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en
relacion operaciones que constituyan practicas de corrupcion.

los derechos y bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad
con las Leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas
normas que las modifiqguen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el
Fideicomitente, sus socios o0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas conductas;



)

k)

m)

p)

o))

en el evento en que el Fideicomitente Inicial se someta al régimen de insolvencia
previsto para las empresas de servicios publicos, el Fideicomiso quedara sujeto a los
efectos previstos en dicho régimen, quedando exonerada en todo caso la Fiduciaria
de toda responsabilidad que pueda derivarse de tal hecho;

sobre los derechos y bienes que ceden y transfieren no existe ningin gravamen o
limitacién al dominio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a
cualquier titulo con anterioridad al perfeccionamiento del presente Contrato;

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de
terceros llAamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios,
acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si, por tercero o
por instruccion de los Fideicomitentes vincularse al Fideicomiso en una o cualquiera
de las formas mencionadas;

la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que
pretendan vincular a terceros al Fideicomiso en cualquiera de las formas
mencionadas en el literal anterior, asi como la procedencia y origen licito de los
recursos;

se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes 0 documentos propios o de los
terceros mencionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos
de ejercer las facultades a que se refiere el presente Contrato;

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limitaciones
gue asume por la administracion de los Recursos en los Fondos de Inversion
Colectiva, asi como sobre las obligaciones de la Fiduciaria y la naturaleza de las
mismas, esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales los Fideicomitentes
con la firma del presente Contrato declaran aceptar y entender;

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria
sobre los riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes
y servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones
encomendadas a la Fiduciaria;

la Fiduciaria no esta obligada a realizar ningn cobro prejuridico o juridico, ni a
imponer ningun tipo de sancioén a los Usuarios o a algunos de ellos;

que la Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros por el
cumplimiento de las obligaciones de pago de las deudas adquiridas con estos,
cuando los Bienes Fideicomitidos sean insuficientes para pagarles;

ha sido advertidos por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo
del negocio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a
cargo de las fiduciarias de disefiar y aplicar metodologias internas para la medicién
de los riesgos de liquidez y de mercado, y que tratdndose de fideicomisos
administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicién
de riesgos sefialadas por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomitente
de manera expresa indique su voluntad de eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria.
En virtud de lo anterior, el Fideicomitente Inicial declara su voluntad de eximir a la



Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de
aplicar modelos de medicién de riesgo de mercado y liquidez en éste.

4. Las obligaciones que en virtud de la celebracién del presente Contrato adquiere la Fiduciaria
son de medio y no de resultado. En todo caso, la Fiduciaria responderd hasta de la culpa
leve en el cumplimiento de su gestion.

5. La Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la
ejecucion, terminacién o liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que
esto llegue a ocurrir, sera obligacién de los Fideicomitentes reintegrar a la Fiduciaria dichos
recursos a mas tardar dentro de los dos (2) siguientes a que la Fiduciaria le notifique de tal
hecho.

6. La labor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso bajo
las estipulaciones contenidas en el presente Contrato.

7. El Fideicomitente Inicial manifiesta expresamente que ha sido advertido por la Fiduciaria
que mediante negocios fiduciarios no puede celebrar contrato que de manera directa le
estan prohibidos.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA TERCERA. INFORMACION PERSONAL. Los Fideicomitentes
autorizan a la Fiduciaria a conocer, almacenar y a tratar su informaciéon personal, en los
términos de la Ley 1581 de 2012 y el Decreto reglamentario 1317 de 2013 o las normas que los
modifiqguen o remplacen. Por consiguiente, los Fideicomitentes hacen constar que la Fiduciaria
le ha informado de manera expresa: 1. Que los datos personales suministrados, seran objeto de
tratamiento para la negociacion, ejecuciéon y el cumplimiento del contrato. 2. Que el tratamiento
podra ser realizado directamente por la Fiduciaria o por los funcionarios, asesores o
subcontratistas que ésta expresamente designe para tal fin. 3. USUARIOS DE LA
INFORMACION.- Que los datos podran ser procesados, recolectados, almacenados, usados,
circulados, suprimidos, compartidos, entregados, transferidos o divulgados, incluyendo Datos
Sensibles para las finalidades mencionadas, asi como para compartirla con las empresas que
tengan la calidad de matriz o controlante, ya sea como filial o subsidiarias, o vinculadas de la
Fiduciaria, exclusivamente para fines estadisticos y de estrategia de negocios. 5. DATOS
SENSIBLES.- Que fueron facultativas las respuestas a las preguntas sobre datos personales
hechas a los Fideicomitentes de conformidad con la definicién legal vigente; y por tanto el
tratamiento de su informacién personal serd el estrictamente necesario para el desarrollo de la
relacion de negocios. 6. DERECHOS DEL TITULAR DE LA INFORMACION.- Que como titular
de su informacién personal, a los Fideicomitentes le asisten los derechos previstos en la
normatividad vigente; y en especial, el derecho a conocer, actualizar y rectificar su informacion
personal recopilada. 7. RESPONSABLES Y ENCARGADOS DEL TRATAMIENTO DE LA
INFORMACION.- Que el Responsable del tratamiento de la informacion es la Fiduciaria,
domiciliada en la carrera 13 N° 26-45 piso 14 Bogota D.C. 8. Que ha sido puesto en
conocimiento oportuno de la Politica en Materia de Proteccion de Datos Personales de la
Fiduciaria, descrita en la presente clausula.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA CUARTA.- NOTIFICACIONES:



1. Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sélo se consideraran como validas
aguellas comunicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido
debidamente entregadas en los domicilios de las Partes.

2. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se
consideraran como domicilios de las Partes los siguientes:

SOCIEDAD A
Nombre del Contacto: Direccion electronica del Contacto:
Direccién:
Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:
Departamento: Fax:

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Nombre del Contacto:

Direccion: Direccion electrénica del Contacto:
Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:
Departamento: Fax:

3. Cualquier cambio en el domicilio o lugar de entrega de la informacién debera ser notificado
a la otra Parte dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha en que este
tenga lugar, a través de una comunicacion escrita remitida por correo certificado, so pena
gue se entienda que no ha sido modificado el domicilio.

4. Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligaciéon de
suministrar informacion a la dltima direccién consignada en el presente Contrato. Por lo que
la Parte que incurra en mora o falta de notificacion del cambio de direccion sera responsable
de los efectos que esta omision conlleve.

PARAGRAFO.- En el evento en que no fuere posible localizar a los Fideicomitentes y se
requiera notificar cualquier clase de situacién a uno o a la totalidad de aquellos, la notificacion
correspondiente se entendera satisfecha a través de la publicacion de la situacién antedicha en
la pagina web de la Fiduciaria.



En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de , a los (__) dias del mes de
del afio dos mil trece (2013), en dos (2) ejemplares del mismo tenor
literal y valor probatorio, uno para cada una de los firmantes.

EL FIDEICOMITENTE INICIAL,

Representante Legal
SOCIEDAD A

La FIDUCIARIA,

Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.






